LEEDS
(Domy ,,.Leeds—Wschod”)

LEEDS Zapraszamy do. ..
(Domy ,,Leeds—Po6nocny Wschod™)

najmu wstepnego

Przewodnik dla nowych
najemcoédw od
Leeds City Council
(Rady Miejskiej Leeds)

LEEDS NORTH WEST homes
(Domy ,,.Leeds—Pdtnocny Zachod™)

LEEDS
(Domy ,,Leeds—Potudnie™)

LEEDS SOUTH EAST homes
(Domy ,,LLeeds—Potudniowy Wschod”)

LEEDS WEST homes
(Domy ,,Leeds—Zachod™)

ALMO sq spotkami z o.o.
stanowiqcymi petnq wlasnos¢
Rady Miejskiej Leeds

Wydanie czwarte Styczen 2006

Tr1530 05 IT leaflet Final — Jan 06_Polish



Porada

Jesli chcieliby Panstwo porozmawiac
z  przedstawicielem  Wydzialtu ds. Dzielnic
I Gospodarki Mieszkaniowej (Department of
Neighbourhoods and Housing), nalezy skontaktowac
sie z Biurem Gospodarki Mieszkaniowej dla Dzielnicy
(Neighbourhood Housing Office) lub z Osrodkiem
Doradztwa Mieszkaniowego (The Housing Advice
Centre).

Nagrane ttumaczenie Umowy dostepne jest
w nastepujacych jezykach:

bengalskim, kantonskim, pendzabskim, urdu.
Ponadto, na zyczenie, jest ona dostepna duzym

drukiem, pisana brajlem oraz w innych wersjach
jezykowych spotecznosci lokalnej.
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Jestesmy, aby pomdc

Powyzsza ulotka poinformuje Panhstwa, co wydarzy sie jezel

zaistniejg jakie$ problemy z najmem wstepnym. Zostata ona
napisana aby pokaza¢ Panstwu, ze
traktujemy  powaznie  pobieranie
czynszu oraz ochrone ludzi przed
zachowaniem aspotecznym. Zdajemy
sobie sprawe z tego, ze ogromna
wiekszosc¢ ,najemcéw wstepnych” jest
bardzo odpowiedzialna i ze zostang
oni bez zadnych probleméw
,2najemcami wiasciwymi”.

Oczywiscie, jako ,najemcy wstepni”

dostang Panstwo takg samg ochrone

jak ,najemcy wiasciwi”. Jesli staniecie

sie ofiarg czyjegos ztego zachowania

podczas Waszego prébnego okresu,

pomozemy Panstwu doktadnie tak,
jak gdyby mieszkali Panstwo w komunalnym domu
mieszkalnym przez cate Wasze zycie.

Jezeli majg Panstwo jakies zmartwienia w zwigzku z najmem
lub z jakakolwiek z ustug mieszkaniowych, prosimy o
niezwitoczne skontaktowanie sie z lokalnym Biurem Gospodarki
Mieszkaniowej dla Dzielnicy (Neighbourhood Housing Office).
Jestesmy po to, aby Panstwu pomaoc.
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Witamy w Waszym nowym domu
Rady Miejskie] Leeds (ILeeds City Council)

Jako najemcy od Rady Miejskiej Leeds (Leeds City Council)
majg Panstwo prawa i obowigzki. Takze i Rada Miejska ma
prawa i obowigzki wobec Panstwa. Wasza nowa umowa najmu
okresla wszystkie przepisy.

Sg one po to aby upewnic sie, ze mogg Panstwo cieszyc¢ sie z
korzysci bycia najemcami lokalu komunalnego. JestesSmy
zdeterminowani, aby chroni¢ Panstwa oraz Waszg spotecznos¢
przed udrekami postawy aspotecznej. JesteSmy pewni, ze
zechcielibyscie nam w tym pomac.

W zwigzku z powyzszym dajemy wszystkim naszym najemcom
okres probny dwunastu miesiecy - aby wykazali oni, ze
dotrzymujg warunkow umowy najmu, opiekujg sie swoim
domem i nie sg ucigzliwi dla sgsiadow. Ten okres probny
nazywa sie najmem wstepnym.

Najem wstepny

Jako nowi najemcy muszg Panstwo podpisaC umowe najmu
wstepnego przed wprowadzeniem sie do Waszego domu
komunalnego. Jezeli nie bedzie zadnych problemoéw, pod
koniec Waszego najmu wstepnego automatycznie zostaniecie
,2najemcami wiasciwymi’, ze wszystkimi prawami najmu od
Rady Miejskiej Leeds.

Mamy nadzieje, ze Panstwa okres najmu wstepnego uptynie
bezproblemowo i ze zostang Panstwo ,najemcami wiasciwymi”.
W razie jakichs trudnosci, zawsze bedziemy starali sie Wam
pomoc. Powinni jednak Panstwo wiedzie¢ co stanie sie, jesli
naruszycie umowe najmu — ulotka ta opisuje wyzej wymieniong
procedure.



ROzne rodzaje najmu

Istniejg dwa rodzaje najmu lokalu komunalnego:

Wstepny

Wiasciwy

Rozpoczynajg Panstwo jako ,najemcy wstepni”. Oznacza to,
ze nie macie wszystkich praw ,najemcy witasciwego” i ze
mozecie zostaC wyeksmitowani szybciej i tatwiej, jeSli
naruszycie umowe najmu.

Prawa

,Najemca wiasciwy” lokalu komunalnego ma prawa i obowigzki
(takie jak prawo do modernizacji domu czy tez obowigzek
ptacenia czynszu). Prawo jednak nie zezwala ,najemcy
wstepnemu” na: wykupienie domu komunalnego,
wynajmowanie pokojow, podnajmowanie czesci nieruchomosci,
dokonywanie modernizacji, zamiane domu z innym najemcg
czy tez przeniesienie do innego wtasciciela.

Jesli zadecydujemy o eksmisji Panstwa, wtedy musimy
uzyskacC pozwolenie sgdu. Zazwyczaj zostanie ono przyznane,
jesli postgpimy zgodnie z naszg procedura.

W przypadkach wymagajacych przedtuzenia, najem wstepny
zostanie przedtuzony o kolejne szeS¢ miesiecy. Jesli
zadecydujemy o eksmisji Panstwa, musimy poprosi¢ sad
o wydanie nam zezwolenia.

Porada

Jesli rzeczywiscie musielibySmy podja¢ powyzsze dziatania,
mogg Panstwo otrzyma¢ porade w Biurze Doradztwa
Personalnego (Citizens' Advice Bureau), w osrodku
prawniczym, w Osrodku Doradztwa Mieszkaniowego lub tez
u adwokata.

Jak zostaé ,najemca wiasciwym’”

Jesli nie byto zadnych probleméw podczas najmu wstepnego,
automatycznie zostang Panstwo ,najemcami wiasciwymi”, w
dniu podanym w Waszej umowie najmu. Powiadomimy o tym
Panstwa na pismie.
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Podejmowanie dziatan

Jesli chcielibysmy wyeksmitowaé ,najemce wiasciwego”
(poniewaz na przykfad: nie ptaci czynszu lub jest ucigzliwym
dla sgsiadéw), musimy da¢ mu szanse na przedstawienie jego
wersji na rozprawie sgdowej. Wtedy to zalezy od sedziego, czy
nastgpi eksmisja.

Jesli musielibySmy wyeksmitowaé¢ ,najemce wstepnego’,
mozemy zrobi¢ to tatwiej i szybcie;j.

Rewizja

Jezeli zamierzamy oddaé sprawe do sgdu, aby wyeksmitowac
Panstwa lub tez zdecydujemy przedtuzy¢ najem wstepny o
kolejne szes¢ miesiecy, powiadomimy o tym Panstwa na
pismie. W kazdym z przypadkdw mogg Panstwo prosi¢ o
rewizje sprawy — nalezy to jednak uczyni¢ w terminie
czternastu dni. Pracownicy samorzadu lokalnego rozwazg
ponownie sytuacje - aby upewnic¢ sie, czy wszystko zostato
wlasciwie zrobione. Zaden z pracownikdw nie bedzie wcze$niej
zaangazowany w te sprawe.

Jesli rewizja utrzyma w mocy decyzje o eksmisji lub tez o
przedtuzeniu najmu wstepnego o kolejne szesS¢ miesiecy, nie
bedg mogli Panstwo odwotaé sie od powzietej decyzji. Jezeli
zadecydujemy o przedtuzeniu najmu wstepnego, wtedy to
okres, jaki minie Panstwu jako ,najemcom wstepnym” zostanie
przedtuzony o kolejne szes¢ miesiecy. Oznacza to, ze zamiast
dwunastu miesiecy, bedg Panstwo ,najemcami wstepnymi”
przez osiemnascie miesiecy. Wasz najem zostanie
automatycznie przedtuzony, jesli postgpimy zgodnie z naszg
procedurg, a rewizja - jedli jej zazadano - utrzyma decyzje w
mocy.

Chociaz nie majg Pahstwo automatycznego prawa, aby moc
robi¢ to wszystko, co moze ,najemca wtasciwy”, mogq Panstwo
zwroci¢ sie z prosbg do lokalnego Biura Gospodarki
Mieszkaniowej dla Dzielnicy (Neighbourhood Housing Office)
— aby wynaja¢ pokoje, ulepszy¢ dom lub tez zamieni¢ go. Biuro
Gospodarki Mieszkaniowej dla Dzielnicy zadecyduje, czy
mozecie zrealizowa¢ Wasz projekt.

Jezelil zaistnieja problemy

Wiekszo$¢ osoéb - ,najemcédw wstepnych” - bez problemoéw
zostanie ,najemcami wilasciwymi”. Nalezy jednak wiedziec¢, ze
dziatamy szybko przeciwko kazdemu, kto naruszy umowe
najmu. Najpierw zbadamy sprawe aby stwierdzi¢, czy uda
sie rozwigzac¢ problem - jesli jest on powazny lub najemca nie
bedzie z nami wspotpracowat, aby znalezC rozwigzanie
- wystgpimy na droge sadowg. Mozliwe opcje to: przedtuzenie
najmu wstepnego o kolejne szes¢ miesiecy lub tez zwrdcenie
sie do sadu o wyeksmitowanie Panstwa w trybie
natychmiastowym. Zadecydujemy, z ktorej z tych opcji
skorzystaé, biorgc pod uwage wszystkie istotne okolicznosci i
powiadomimy Panstwa o naszej decyzji.

Czynsz

Umowa najmu opisuje, ze muszg Panstwo ptaci¢ czynsz i ze
musi byé on ptacony w terminie. Skontaktujemy sie, jezeli
zalegajg Panstwo z czynszem cztery tygodnie. Sprawdzimy czy
otrzymujg Panstwo odpowiednie zasitki i pozwolimy
zaaranzowacé ptatnosci w statych kwotach, jako dodatek do
tygodniowego czynszu.
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Wystgpimy natomiast na droge sadowa, jezeli zalegtosci
Z czynszem  wyniosg
osiem tygodni — lub
w niektérych przypadkach
- szybciej. Dostepne dla
nas opcje to:
przedtuzenie najmu
wstepnego o  kolejne
szeSC miesiecy lub tez
zwrécenie sie do sadu
o0 wyeksmitowanie

Panstwa w trybie natychmiastowym. Zadecydujemy, z ktorej

z tych opcji skorzystaé, biorgc pod uwage wszystkie istotne

okolicznosci i powiadomimy Panstwa o naszej decyzji.

Postawa aspotreczna

Musimy chroni¢ spotecznos¢ lokalng oraz posiadtos¢
samorzadowa. W zwigzku z tym, jesli ktos powiadomi nas,
ze zachowywali sie Panstwo w sposob aspoteczny, dokfadnie
zbadamy skarge: zbierajgc dowody, przestuchujgc swiadkow
oraz rozmawiajgc z policjg. Jezeli powyzsze wykaze ze skarga
jest uzasadniona, podejmiemy odpowiednie dziatania. Jezel
problem jest zdecydowanie niewielki, poinformujemy Panstwa
ze nalezy zmieni¢ zachowanie; mozemy takze przyprowadzic
z nami mediatora.

Ponadto mozemy przedtuzy¢ najem wstepny o kolejne szes¢
miesiecy aby zobaczyC, czy nastgpi poprawa zachowania.
Jezeli nic sie nie zmieni, wystgpimy do sadu o eksmisje.

Jesli nie zechcg Panstwo wspodtpracowac lub tez Wasze
dziatania sg bardzo aspoteczne (takie jak: przemoc czy
przesladowania rasowe), nie dostaniecie kolejnej szansy.
Podejmiemy natychmiastowe kroki, aby Was wyeksmitowac.

To bardzo wazne, aby pamieta¢ ze Panstwo nie s3 jedynie
odpowiedzialni za swoje zachowanie...

Podejmiemy przeciwko Wam odpowiednie dziatania, jezeli
aspoteczny sprawca to ktos mieszkajgcy z Wami lub tez gos¢
w Waszym domu. Nie ma znaczenia, gdzie wydarzy sie
zakitocenie porzadku: w Panstwa domu, na zewnatrz czy tez
gdziekolwiek w okolicy.

Inne okolicznoéci

Mogq takze zaistnie€ inne okolicznosci, kiedy to chcielibysmy
wszczgl postepowanie eksmisyjne. Mogg to by¢ przypadki
naruszenia umowy najmu wstepnego. Nalezy zapoznac sie
Z powyzszg umowg oraz przestrzegac jej.

Istnieje takze mozliwos¢, ze bedziemy musieli wyprowadzi¢
Panstwa z domu, poniewaz wymaga on gruntownej naprawy
budynku Ilub tez zostanie on przeznaczony do rozbidrki.
W powyzszej sytuacji zaoferujemy Panstwu inny, odpowiedni
dom.
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